
คาใชจายที่ตองจาย นอกจากคางวด
� ดอกเบี้ยคิดจากเงินตนคงเหลือแบบลดตนลดดอก
� ทำใหงวดแรก ๆ มีดอกเบ้ียเยอะ
� คางวดชวงแรก เมื่อตัดดอกเบี้ยแลวจึงเหลอืตัดเงินตนไดนอย

วิธีการตัดชำระหน้ี
ตัดคาธรรมเนียม ดอกเบี้ย และเงินตนของยอดคางที่เกาที่สดุกอน แลวคอยตัดยอดคางใหม
ตัวอยาง ถาลูกหน้ีคางชำระ 3 งวด มียอดคางชำระท้ังหมด 30,900 บาท แลวไดนำเงินมาชำระ 10,000 บาท

� ตัดคาธรรมเนียมงวดท่ี 1 จำนวน 300 บาท ดอกเบ้ียงวดท่ี 1 จำนวน 4,000 บาท และเงินตนงวดท่ี 1 จำนวน 5,700 บาท
� เหลือยอดคางชำระรวม 20,900 บาท ซ่ึงมีเงินตนคางชำระ 12,300 บาท (เงินท่ีนำมาชำระไดมีการตัดเงินตนไปดวยบางสวน)

คาสำรวจและ
ประเมินหลักประกัน
500-5,000 บาท/ยูนิต/ราย

(ไมรวม VAT)
คาตรวจงวดงาน
กอสราง

1,100 บาท/ครั้ง
(ไมรวม VAT)

เร่ิมสัญญา

ปดบัญชีเพ่ือ Refinance มีเบี้ยปรับ 3% ของยอดคงเหลือ*
ปดกอน 3 ปแรกท้ังลูกคาที่ใชอัตราดอกเบ้ียลอยตัว
อัตราดอกเบ้ียคงที่หรืออัตราดอกเบ้ียแบบผสม**
เบี้ยปรับ = ยอดสินเชื่อคงเหลือ ณ วันปดบัญช ีX อัตราปรับ

ตัวอยาง วงเงินสินเชื่อ 1,000,000 บาท ยอดสินเชื่อคงเหลือ 800,000 บาท

*ยกเวนสินเชื่อบานคือเงิน
**อัตราดอกเบ้ียแบบผสม คือ เปนสินเชือ่หรือเงินกูยืมอัตราดอกเบี้ยคงท่ีหรือลอยตัวในชวงระยะเวลาเริ่มตนของสัญญาและตอมามีการเปลี่ยนแปลงสินเชือ่หรือเงินกูยืม
เปนสินเชื่อหรือเงินกูยืมอัตราดอกเบ้ียลอยตัวหรือคงท่ี 

1 มี.ค. 60
วันเริ่มสัญญา

1 ธ.ค. 62
วัน Refinance

รวมระยะเวลากู 2 ป 9 เดือน
(ไมถึง 3 ป)

สูตรการคำนวณ และตัวอยางการคำนวณอัตราดอกเบ้ีย
ดอกเบ้ียปกติ คิดจากเงินตนคงเหลือ
และจำนวนวันในงวดน้ัน

หากผิดนัด!! จะถกูคิดดอกเบ้ียผิดนัดสูงสุด ตามประกาศธนาคารตัง้แตเร่ิมผิดนัด
โดยคิดจากคางวดคางชำระสวนที่เปนเงินตนและคาติดตามทวงถามหน้ี (หากมี)

1 มิ.ย.

ชำระปกติ

ตัวอยาง ล ูกคามีสินเชื่อเงินกู คงเหลือเงินตน 500,000บาท สัญญาระบุตองผอนชำระทุกวันที่ 1 ของเดือน ใน 1-3 ปแรก
อัตราดอกเบ้ีย 6% ตอป และปท่ี 4 เปนตนไป อัตราดอกเบ้ีย 7% ตอป อัตราดอกเบ้ียผิดนัด 10% ตอป* ลูกคาชำระปกติงวด 1 มิ.ย.
แตในงวด 1 ก.ค. ลูกคาไมมาชำระ ซึ่งในงวดที่ชำระมีสวนคางชำระสวนที่เปนเงินตนจำนวน 500 บาท โดยมาชำระในวันที่ 11 ก.ค.

1 ก.ค.

ไมมาชำระ

11 ก.ค.

มาชำระ

จายเบี้ยปรับ
800,000 x 3% = 24,000 บาท

หลักการผอนชำระ

   ผิดนัดชำระ

10%

   ชำระปกติ

6%

A

ดอกเบี้ยปกติ = เงินตนคงเหลือ X อัตราดอกเบ้ีย X จำนวนวัน (1-30 มิ.ย.)

รวมดอกเบ้ียที่ตองชำระหากผิดนัด = (A) 2,465.75 + (B) 822.47 = 3,288.22 บาท
*อัตราดอกเบ้ียผิดนัด คือ อัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดตามสัญญา(7% ตอป)  + อัตราสวนเพ่ิมรอยละ 3 ตอป
** การคำนวณ กำหนดใหระยะเวลา 1 ป เทากับ 365 วัน
เพื่อประโยชนสูงสุดกรุณาผอนชำระรายงวดใหตรงวันที่กำหนด
หากชำระกอนกำหนด อาจทำใหเกิดดอกเบ้ียจากวันท่ีชำระกอนกำหนด จนถึงวันท่ีครบกำหนดชำระได

= 2,465.75 บาท500,000 6%X X 30

(500,000 – 500) 6%x x 10

365**A

B

= 821.10 บาท365**ดอกเบี้ยปกติ = (เงินตนคงเหลือ–คางวดคางชำระสวนท่ีเปนเงินตน) x อัตราดอกเบ้ีย x จำนวนวันท่ีผิดนัด (1-10 ก.ค.)

500 10%x x 10
= 1.37 บาท365**ดอกเบี้ยผิดนัด = คางวดคางชำระสวนที่เปนเงินตน x อัตราดอกเบ้ีย x จำนวนวันที่ผิดนัด (1-10 ก.ค.)

= 821.10 + 1.37 = 822.47 บาท 

B

B

เงินตนคงเหลือ

คางวด

ดอกเบี้ย(อาจมีคางวดเพ่ิมเติม)
หากขอสินเชื่ออื่นเพิ่มเติม
เชน สินเชื่อเพื่อซื้อเฟอรนิเจอร /
สินเชื่อเพื่อทำประกัน MRTA

คาเบี้ยประกันภัย
แตกตางกันขึ้นกับปจจัย เชน
� ทุนประกัน
� มูลคาทรัพยสิน
� ระยะเวลา

คาเบ้ียประกันภัย

คางวด คางวดคางวด

คาใชจายอื่น ๆ
� คาจดจำนอง 1%
   ของวงเงินจำนอง
� คาอากรแสตมป 0.05%
   ของวงเงินกู (ไมเกิน 10,000 บาท)

คาเบ้ียประกันภัย

ครบปที ่1 ครบปที ่2
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วงเงินกูยืม และอัตราสวน
วงเงินกูยืมสูงสุด*
ตอหลักประกัน รอยละ 95
ตามหลักเกณฑและเงื่อนไขธนาคาร

ระยะเวลาการกูยืม
สูงสุด 30 ป
(อายุลูกคารวมระยะเวลากู
ไมเกิน 65 ป)

วิธีการชำระหนี้
ผอนชำระทุกเดือน ตามเงื่อนไขที่ลูกคาและธนาคารไดตกลงกันทีร่ะบุไว ในสัญญา 
โดยลูกคาสามารถชำระหน้ีกอนกำหนดทั้งจำนวนหรือบางสวน
*กรณีที่ลูกหนี้นำเงินจายชำระหน้ีมากกวาคางวดที่กำหนด จะนำไปตัดชำระเงินตน
ที่เหลอืไดมากขึ้น

อัตราดอกเบ้ีย และการคำนวณ
ตามประกาศธนาคาร คำนวณแบบรายวันเปนแบบ
ลดตนลดดอก ตามยอดภาระหน้ีคงเหลือของลูกคา

       สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย คือ สินเช่ือท่ีธนาคารใหกูยืม เพ่ือนำไปซ้ือ ซอมแซม หรือปลูกสราง หรือรับโอนสินเช่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบันการเงินอ่ืนเพ่ือใช ในวัตถุประสงคเพ่ืออยูอาศัยโดยลูกคาตองจำนอง หรือจดทะเบียนสิทธิ
การเชาท่ีอยูอาศัยดังกลาวเปนหลักประกันการใหสินเช่ือ อัตราดอกเบ้ีย มีท้ังแบบคงท่ี และลอยตัว สินเช่ือบานรีไฟแนนซ My Sabai Revolving คือ สินเช่ือท่ีธนาคารใหกูยืมโดยการรับโอนภาระสินเช่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบันการเงินอ่ืน
(Refinance) สำหรับลูกคาท่ีมีประวัติดี แตมีภาระหน้ีสูงใหสามารถนำวงเงินอเนกประสงคไปชำระหน้ี บัตรเครดิต / บัตรกดเงินสด / สินเช่ือบุคคล / สินเช่ือรถยนต ได ในอัตราดอกเบ้ียสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย เพ่ือเปนการบรรเทาภาระดอกเบ้ีย
สินเช่ือบานคือเงิน (MHMC) คือ สินเช่ือท่ีธนาคารใหกูยืม วัตถุประสงคเพ่ือใชจายสวนตัว ซอมแซมตอเติมบาน ปลดภาระ คาใชจายฉุกเฉิน โดยนำอสังหาริมทรัพยมาเปนหลักประกันการใหสินเช่ือ อัตราดอกเบ้ียมีท้ังแบบคงท่ี และลอยตัว
สินเช่ือบานไดเพ่ิม MHMC Top Up / MHMC My Sabai Revolving คือ สินเช่ือท่ีธนาคารใหกูยืมเพ่ือซอมแซมตอเติมบานปลอดภาระ คาใชจายฉุกเฉิน หรือทำตามฝนและนำไปชำระหน้ีปดบัญชีชำระหน้ีบัตรเครดิต
/ บัตรกดเงินสด / สินเช่ือบุคคล / สินเช่ือรถยนต โดยนำอสังหาริมทรัพยมาเปนหลักประกันการใหสินเช่ือ

สินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย | สินเชื่อบานรีไฟแนนซ My Sabai Revolving | สินเชื่อบานคือเงิน (MHMC) | สินเชื่อบานไดเพิ่ม MHMC Top Up / MHMC My Sabai Revolving

(สำหรับลูกคา)

2

1

*ธปท. กำหนดใหทุกธนาคารอางอิงราคาซ้ือขายจริง จากราคาซ้ือขายในสัญญาซื้อขายของกรมท่ีดิน (ท.ด.13 ในกรณีที่มีการซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลกูสรางหรือ อ.ช.23 ในกรณีซื้อขายหองชุด)

        เอกสารการชำระหนี้ปดบัญชี
        สำหรับ My Sabai Revolving
หลังจากเบิกจายเงินกู ลูกคาจะตองนำเอกสาร
การชำระหน้ีปดบัญช ีสงมอบใหแกเจาหนาที่ภายใน
45 วัน หากไมทำตามเง่ือนไขลูกคาจะถูกปรับ
อัตราดอกเบี้ยเปนอัตราดอกเบี้ยอเนกประสงค
เทากับวงเงินสวนที่เกินจาก หนี้

NEW

คาธรรมเนียม
300

300

300

ดอกเบี้ย
4,000

4,000

4,000

เงินตน
6,000

6,000

6,000

หนüวย : บาท
งวดท่ี 1

งวดที่ 2

งวดท่ี 3



ประโยชนของการทำประกันอัคคีภัย
ใหความคุมครองความเสียหายตอทรัพยสินที่เกิดขึ้น อันเนื่องจากไฟไหมและภัยอื่นๆ ที่ระบุไว ในกรมธรรม โดยเงิน
คาสินไหมทดแทนที่ ไดรับจากการประกันภัย ธนาคารจะใหนำมาซอมแซมทรัพยสินที่ ไดเอาประกันภัยไวหรือนำมาหัก
ชำระหนี้ที่คางชำระของผูกู ซึ่งหากมีเงินเหลือหลังจากหักชำระหนี้แลว ธนาคารจะคืนเงินที่เหลือใหแกผูกู

ลูกคาตองทำประกันอัคคีภัยดวยทุนประกันและระยะเวลาการคุมครองเทาไหร
� ผูกูตองทำประกันอัคคีภัย ทุนประกันภัยตามราคาประเมินสิ่งปลูกสราง โดยใชทุนทดแทน และทำประกันภัย
   คุมครองหลักประกัน
   - หลักประกันเปนบาน ทุนประกันภัยตามราคาประเมินสิ่งปลูกสราง (ไมรวมที่ดินและฐานราก) 
   - หลักประกันเปนอาคารชุด ทุนประกันภัยตามราคาประเมินสิ่งปลูกสรางเฉพาะโครงสรางในหองชุดท่ีทำประกันภัย
� ผูกูตองทำประกันอัคคีภัยเพื่อคุมครองหลักประกัน โดยทุนประกันภัยตามราคาประเมินสิ่งปลูกสราง 
   ตลอดจนระยะเวลาที่ขอสนิเชื่อ

ทำทุนประกันอัคคีภัยต่ำกวาราคาประเมิน จะเกิดอะไรข้ึน
กรณีทำทุนประกันภัยต่ำกวาราคาประเมิน จะไดรับคาสินไหมตามสัดสวนความเสียหายจริง เทียบกับทุนประกันภัย
เชน ราคาประเมินสิ่งปลูกสราง 5 ลานบาท ทำทุนประกัน 2.5 ลานบาท แลวไฟไหมมีมูลคาเสียหาย 5 แสนบาท ประกันจะจายคาสินไหม 2.5 แสนบาท

ธนาคารบังคับลูกคาใหทำประกันอัคคีภัยกับบริษัทประกันภัยท่ีธนาคารกำหนดหรือไม
ลูกคามีสิทธิเลือกที่จะทำประกันภัยกับบริษัทประกันภัยที่นüาเชื่อถือรายอื่น ๆ ไดโดยระบุรายละเอียดในกรมธรรม
ใหธนาคารเปนผูรับผลประโยชน และ ตองนำสงกรมธรรมกอนวันเบิกรับเงินกูและสงกรมธรรมปตออายุใหกับ
ธนาคารจนกวาจะมีการไถถอนหลักประกัน

ขอดีของการทำประกันอัคคีภัยกับบริษัทประกันภัยที่ธนาคารกำหนด
� ธนาคารจะทำหน้าท่ีจัดเก็บต้นฉบับกรมธรรม์ประกันอัคคีภัยให้กับลูกค้า โดยลูกค้าไม่ต้องกังวลในเร่ืองกรมธรรม์สูญหาย
   หรือหาไม่พบ กรณีเกิดเหตุอัคคีภัยหรือภัยพิบัติ ลูกค้าสามารถติดต่อธนาคาร เพ่ือขอสำเนากรมธรรม์
� ธนาคารมีบริการ ดูแลกรมธรรม์ของลูกค้าให้ได้รับความคุ้มครองต่อเน่ือง ด้วยระบบการแจ้งเตือนต่ออายุกรมธรรม์
� ในการประกันภัยอัคคีภัย ลูกค้าสามารถนำค่าเบี้ยประกันอัคคีภัยไปรวมกับวงเงินที่จะขอสินเชื่อได้

ประโยชนของการทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสินเชื่อบาน
กรณีผูขอสินเชื่อเสียชีวิตภาระหน้ีจะไมตกไปที่ทายาทผูเสียชีวิต บริษัทประกันเปนผูชำระหนี้แทนตามทุนประกัน
ที่ระบไุว ในกรมธรรมและหากมีทุนประกันสวนที่เหลือจากภาระหน้ีจะมอบใหทายาท
(เบี้ยประกันนี้สามารถใชหักลดหยอนภาษีได หากกรมธรรมมีระยะเวลาตั้งแต 10 ปขึ้นไป)

ลูกคาควรทำประกัน ดวยทุนประกันและระยะเวลาคุมครองเทาไหร
ทุนประกันเทากับวงเงินสนิเช่ือ และระยะเวลาคุมครองเทากับระยะเวลากู แตทั้งนี้ขึ้นอยูกับลูกคา สามารถเลือก
ทุนประกันและระยะเวลาคุมครองไดเอง ทั้งนี้หากทำไมเต็มวงเงิน หรือไมครบระยะเวลาเงินกูจะมีความเสี่ยง
ของสินไหมที่ ไมครอบคลุมภาระหนี้ หากเสียชีวิต ภาระหน้ีจะตกที่ ไปทายาทผูเสียชีวิต เชน ผอนบาน 20 ป
ทำประกัน 10 ป แตในปที ่11 ผูกูเสียชีวิตจะไมมีความคุมครองเลย กลายเปนภาระหน้ีของทายาท

ธนาคารบังคับใหลูกคาทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสินเชื่อหรือไม
ไมบังคับ เปนทางเลือกของลูกคา ลูกคามีสิทธิเลือกที่จะเลือกทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสินเชื่อหรือไมก็ได ซึ่ง
ไมมีผลตอการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อ

ใครควรทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสนิเชื่อ
ลูกหนี้ผูที่เปนรายไดหลักของครอบครัว ทั้งนี้หากมีการกูรวม 2 คน ควรทำประกันทั้ง 2 คน เพื่อเปนการลด
ความเสี่ยง ไมตองทิ้งภาระหน้ีใหกับอีกคน

ทำไมทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสินเช่ือแลวถึงไดสวนลดอัตราดอกเบ้ีย
เนื่องจากธนาคารเห็นความสำคัญของการทำประกัน กรณีลูกคาซื้อประกันชีวิต จะชวยทำใหความเส่ียงของ
ธนาคารลดลง ในขณะท่ียังชำระหน้ีไมครบถวนหรือลดลง ธนาคารเห็นความเส่ียงลดลงจึงตอบแทนดวยการ
ลดอัตราดอกเบ้ียใหกับลูกคา ท้ังน้ี กรณีท่ีผูรับประกันภัยปฏิเสธไมรับประกันชีวิตผูกู หรือผูกูยกเลิกเอกสาร
การสมัคร/การขอเอาประกันชีวิต หรือยกเลิกกรมธรรมไมวาดวยเหตุใดหรือดวยวิธีการใดๆ ก็ตาม
อัตราดอกเบี้ยจะถูกปรับเพิ่มเปนอัตราดอกเบี้ยและเงื่อนไขการชำระใหมแทน

ประกันทีต่องทำเพื่อขอสินเชื่อ
ประกันอัคคีภัย คุมครองสิ่งปลูกสรางที่เปนหลักประกัน เพื่อบรรเทา
ความเสียหายจากอัคคีภัย หรือภัยธรรมชาติที่จะเกิดข้ึน
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ประกันทีไ่มจำเปนตองทำ
เพื่อขอสินเชื่อแตอาจมีประโยชนกับทาน
ประกันชีวิตคุมครองวงเงินสนิเชื่อบานหากผูกูเสียชีวิตบริษัท
ประกันจะเปนผูรับผิดชอบชำระหน้ีแทนผูกูตามเงื่อนไขท่ีระบุไว ในกรมธรรม

ขอควรทราบ
1. กูเทาที่จำเปนและชำระคืนไหว 
2. หากลูกคาเลือกระยะเวลาในการผอนนาน จะทำใหเสียดอกเบ้ียเพิ่มขึ้น
3. หากผิดนัดชำระหน้ี จะถูกคิดดอกเบ้ียผิดนัด และอาจจะมีคาติดตามทวงถามหน้ี และอาจมีผลอ่ืน ๆ ตามมา เชน  หักกลบลบหน้ีกับบัญชีเงินฝาก (ถามี)  โอนขายหน้ี การบอกเลิกสัญญา รวมถึงการดำเนินการตามกฎหมาย เชน ฟองรอง บังคับคดี ยึดทรัพย 
4. หากทานเปลี่ยนแปลงรายละเอียดในการติดตอ ขอใหทานแจงใหธนาคารทราบทันที
5. การเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขและผลิตภัณฑหรือการใหบริการที่มีผลตอการใชบริการของลูกคาทำใหลูกคาเสียผลประโยชน ธนาคารจะแจงใหลูกคาทราบอยางนอย 30 วัน
6. ทานสามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมในขอตกลงและเง่ือนไขในสัญญา เชน การเปดบัญชี (Refinance) (ขอ 3) ดอกเบ้ียผิดนัดชำระ (ขอ 5) 
7. หากทานมีขอสงสัยเพิ่มเติมสามารถตรวจสอบรายละเอียดไดที ่www.scb.co.th หรือทุกสาขาธนาคารทั่วประเทศ หรือศูนยบริการลูกคา  SCB Call Center  โทร. 02 777 7777    
8. ชองทางการรองเรียน ลูกคาสามารถติดตอผานสาขาของธนาคารไทยพาณิชย จำกัด (มหาชน) หรือศูนยบริการลูกคา SCB Call Center 02 777 7777 หรือ You Tell Us บน SCB Easy Application หรือผาน ธปท.ศูนยคุมครองผู ใช 
 บริการทางการเงิน (ศคง.) โทร. 1213 หรือ อีเมล fcc@bot.or.th
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