
คาใชจายที่ตองจาย นอกจากคางวด
� ดอกเบี้ยคิดจากเงินตนคงเหลือแบบลดตนลดดอก
� ทำใหงวดแรก ๆ มีดอกเบ้ียเยอะ
� คางวดชวงแรก เมื่อตัดดอกเบี้ยแลวจึงเหลอืตัดเงินตนไดนอย

วิธีการตัดชำระหน้ี
ตัดคาธรรมเนียม ดอกเบี้ย และเงินตนของยอดคางที่เกาที่สดุกอน แลวคอยตัดยอดคางใหม
ตัวอยาง ถาลูกหน้ีคางชำระ 3 งวด มียอดคางชำระท้ังหมด 30,900 บาท แลวไดนำเงินมาชำระ 10,000 บาท

� ตัดคาธรรมเนียมงวดท่ี 1 จำนวน 300 บาท ดอกเบ้ียงวดท่ี 1 จำนวน 4,000 บาท และเงินตนงวดท่ี 1 จำนวน 5,700 บาท
� เหลือยอดคางชำระรวม 20,900 บาท ซ่ึงมีเงินตนคางชำระ 12,300 บาท (เงินท่ีนำมาชำระไดมีการตัดเงินตนไปดวยบางสวน)

คาสำรวจและ
ประเมินหลักประกัน
500-5,000 บาท/ยูนิต/ราย

(ไมรวม VAT)
คาตรวจงวดงาน
กอสราง

1,100 บาท/ครั้ง
(ไมรวม VAT)

เร่ิมสัญญา

ปดบัญชีเพ่ือ Refinance มีเบี้ยปรับ 3% ของยอดคงเหลือ*
ปดกอน 3 ปแรกท้ังลูกคาที่ใชอัตราดอกเบ้ียลอยตัว
อัตราดอกเบ้ียคงที่หรืออัตราดอกเบ้ียแบบผสม**
เบี้ยปรับ = ยอดสินเชื่อคงเหลือ ณ วันปดบัญช ีX อัตราปรับ

ตัวอยาง วงเงินสินเชื่อ 1,000,000 บาท ยอดสินเชื่อคงเหลือ 800,000 บาท

*ยกเวนสินเชื่อบานคือเงิน
**อัตราดอกเบ้ียแบบผสม คือ เปนสินเชือ่หรือเงินกูยืมอัตราดอกเบี้ยคงท่ีหรือลอยตัวในชวงระยะเวลาเริ่มตนของสัญญาและตอมามีการเปลี่ยนแปลงสินเชือ่หรือเงินกูยืม
เปนสินเชื่อหรือเงินกูยืมอัตราดอกเบ้ียลอยตัวหรือคงท่ี 

1 มี.ค. 60
วันเริ่มสัญญา

1 ธ.ค. 62
วัน Refinance

รวมระยะเวลากู 2 ป 9 เดือน
(ไมถึง 3 ป)

สูตรการคำนวณ และตัวอยางการคำนวณอัตราดอกเบ้ีย
ดอกเบ้ียปกติ คิดจากเงินตนคงเหลือ
และจำนวนวันในงวดน้ัน

หากผิดนัด!! จะถกูคิดดอกเบ้ียผิดนัดสูงสุด ตามประกาศธนาคารตัง้แตเร่ิมผิดนัด
โดยคิดจากคางวดคางชำระสวนที่เปนเงินตนและคาติดตามทวงถามหน้ี (หากมี)

1 มิ.ย.

ชำระปกติ

ตัวอยาง ล ูกคามีสินเชื่อเงินกู คงเหลือเงินตน 500,000บาท สัญญาระบุตองผอนชำระทุกวันที่ 1 ของเดือน ใน 1-3 ปแรก
อัตราดอกเบ้ีย 6% ตอป และปท่ี 4 เปนตนไป อัตราดอกเบ้ีย 7% ตอป อัตราดอกเบ้ียผิดนัด 10% ตอป* ลูกคาชำระปกติงวด 1 มิ.ย.
แตในงวด 1 ก.ค. ลูกคาไมมาชำระ ซึ่งในงวดที่ชำระมีสวนคางชำระสวนที่เปนเงินตนจำนวน 500 บาท โดยมาชำระในวันที่ 11 ก.ค.

1 ก.ค.

ไมมาชำระ

11 ก.ค.

มาชำระ

จายเบี้ยปรับ
800,000 x 3% = 24,000 บาท

หลักการผอนชำระ

   ผิดนัดชำระ

10%

   ชำระปกติ

6%

A

ดอกเบี้ยปกติ = เงินตนคงเหลือ X อัตราดอกเบ้ีย X จำนวนวัน (1-30 มิ.ย.)

รวมดอกเบ้ียที่ตองชำระหากผิดนัด = (A) 2,465.75 + (B) 822.47 = 3,288.22 บาท
*อัตราดอกเบ้ียผิดนัด คือ อัตราดอกเบี้ยปกติสูงสุดตามสัญญา(7% ตอป)  + อัตราสวนเพ่ิมรอยละ 3 ตอป
** การคำนวณ กำหนดใหระยะเวลา 1 ป เทากับ 365 วัน
เพื่อประโยชนสูงสุดกรุณาผอนชำระรายงวดใหตรงวันที่กำหนด
หากชำระกอนกำหนด อาจทำใหเกิดดอกเบ้ียจากวันท่ีชำระกอนกำหนด จนถึงวันท่ีครบกำหนดชำระได

= 2,465.75 บาท500,000 6%X X 30

(500,000 – 500) 6%x x 10

365**A

B

= 821.10 บาท365**ดอกเบี้ยปกติ = (เงินตนคงเหลือ–คางวดคางชำระสวนท่ีเปนเงินตน) x อัตราดอกเบ้ีย x จำนวนวันท่ีผิดนัด (1-10 ก.ค.)

500 10%x x 10
= 1.37 บาท365**ดอกเบี้ยผิดนัด = คางวดคางชำระสวนที่เปนเงินตน x อัตราดอกเบ้ีย x จำนวนวันที่ผิดนัด (1-10 ก.ค.)

= 821.10 + 1.37 = 822.47 บาท 

B

B

เงินตนคงเหลือ

คางวด

ดอกเบี้ย(อาจมีคางวดเพ่ิมเติม)
หากขอสินเชื่ออื่นเพิ่มเติม
เชน สินเชื่อเพื่อซื้อเฟอรนิเจอร /
สินเชื่อเพื่อทำประกัน MRTA

คาเบี้ยประกันภัย
แตกตางกันขึ้นกับปจจัย เชน
� ทุนประกัน
� มูลคาทรัพยสิน
� ระยะเวลา

คาเบ้ียประกันภัย

คางวด คางวดคางวด

คาใชจายอื่น ๆ
� คาจดจำนอง 1%
   ของวงเงินจำนอง
� คาอากรแสตมป 0.05%
   ของวงเงินกู (ไมเกิน 10,000 บาท)

คาเบ้ียประกันภัย

ครบปที ่1 ครบปที ่2
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วงเงินกูยืม และอัตราสวน
วงเงินกูยืมสูงสุด*
ตอหลักประกัน รอยละ 95
ตามหลักเกณฑและเงื่อนไขธนาคาร

ระยะเวลาการกูยืม
สูงสุด 30 ป
(อายุลูกคารวมระยะเวลากู
ไมเกิน 65 ป)

วิธีการชำระหนี้
ผอนชำระทุกเดือน ตามเงื่อนไขที่ลูกคาและธนาคารไดตกลงกันทีร่ะบุไว ในสัญญา 
โดยลูกคาสามารถชำระหน้ีกอนกำหนดทั้งจำนวนหรือบางสวน
*กรณีที่ลูกหนี้นำเงินจายชำระหน้ีมากกวาคางวดที่กำหนด จะนำไปตัดชำระเงินตน
ที่เหลอืไดมากขึ้น

อัตราดอกเบ้ีย และการคำนวณ
ตามประกาศธนาคาร คำนวณแบบรายวันเปนแบบ
ลดตนลดดอก ตามยอดภาระหน้ีคงเหลือของลูกคา

       สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย คือ สินเช่ือท่ีธนาคารใหกูยืม เพ่ือนำไปซ้ือ ซอมแซม หรือปลูกสราง หรือรับโอนสินเช่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบันการเงินอ่ืนเพ่ือใช ในวัตถุประสงคเพ่ืออยูอาศัยโดยลูกคาตองจำนอง หรือจดทะเบียนสิทธิ
การเชาท่ีอยูอาศัยดังกลาวเปนหลักประกันการใหสินเช่ือ อัตราดอกเบ้ีย มีท้ังแบบคงท่ี และลอยตัว สินเช่ือบานรีไฟแนนซ My Sabai Revolving คือ สินเช่ือท่ีธนาคารใหกูยืมโดยการรับโอนภาระสินเช่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบันการเงินอ่ืน
(Refinance) สำหรับลูกคาท่ีมีประวัติดี แตมีภาระหน้ีสูงใหสามารถนำวงเงินอเนกประสงคไปชำระหน้ี บัตรเครดิต / บัตรกดเงินสด / สินเช่ือบุคคล / สินเช่ือรถยนต ได ในอัตราดอกเบ้ียสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย เพ่ือเปนการบรรเทาภาระดอกเบ้ีย
สินเช่ือบานคือเงิน (MHMC) คือ สินเช่ือท่ีธนาคารใหกูยืม วัตถุประสงคเพ่ือใชจายสวนตัว ซอมแซมตอเติมบาน ปลดภาระ คาใชจายฉุกเฉิน โดยนำอสังหาริมทรัพยมาเปนหลักประกันการใหสินเช่ือ อัตราดอกเบ้ียมีท้ังแบบคงท่ี และลอยตัว
สินเช่ือบานไดเพ่ิม MHMC Top Up / MHMC My Sabai Revolving คือ สินเช่ือท่ีธนาคารใหกูยืมเพ่ือซอมแซมตอเติมบานปลอดภาระ คาใชจายฉุกเฉิน หรือทำตามฝนและนำไปชำระหน้ีปดบัญชีชำระหน้ีบัตรเครดิต
/ บัตรกดเงินสด / สินเช่ือบุคคล / สินเช่ือรถยนต โดยนำอสังหาริมทรัพยมาเปนหลักประกันการใหสินเช่ือ

สินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย | สินเชื่อบานรีไฟแนนซ My Sabai Revolving | สินเชื่อบานคือเงิน (MHMC) | สินเชื่อบานไดเพิ่ม MHMC Top Up / MHMC My Sabai Revolving

(สำหรับลูกคา)

2

1

*ธปท. กำหนดใหทุกธนาคารอางอิงราคาซ้ือขายจริง จากราคาซ้ือขายในสัญญาซื้อขายของกรมท่ีดิน (ท.ด.13 ในกรณีที่มีการซื้อขายที่ดินพรอมสิ่งปลกูสรางหรือ อ.ช.23 ในกรณีซื้อขายหองชุด)

        เอกสารการชำระหนี้ปดบัญชี
        สำหรับ My Sabai Revolving
หลังจากเบิกจายเงินกู ลูกคาจะตองนำเอกสาร
การชำระหน้ีปดบัญช ีสงมอบใหแกเจาหนาที่ภายใน
45 วัน หากไมทำตามเง่ือนไขลูกคาจะถูกปรับ
อัตราดอกเบี้ยเปนอัตราดอกเบี้ยอเนกประสงค
เทากับวงเงินสวนที่เกินจาก หนี้

NEW

คาธรรมเนียม
300

300

300

ดอกเบี้ย
4,000

4,000

4,000

เงินตน
6,000

6,000

6,000

หนüวย : บาท
งวดท่ี 1

งวดที่ 2

งวดท่ี 3



ประโยชนของการทำประกันอัคคีภัย
ใหความคุมครองความเสียหายตอทรัพยสินที่เกิดขึ้น อันเนื่องจากไฟไหมและภัยอื่นๆ ที่ระบุไว ในกรมธรรม โดยเงิน
คาสินไหมทดแทนที่ ไดรับจากการประกันภัย ธนาคารจะใหนำมาซอมแซมทรัพยสินที่ ไดเอาประกันภัยไวหรือนำมาหัก
ชำระหนี้ที่คางชำระของผูกู ซึ่งหากมีเงินเหลือหลังจากหักชำระหนี้แลว ธนาคารจะคืนเงินที่เหลือใหแกผูกู

ลูกคาตองทำประกันอัคคีภัยดวยทุนประกันและระยะเวลาการคุมครองเทาไหร
� ผูกูตองทำประกันอัคคีภัย ทุนประกันภัยตามราคาประเมินสิ่งปลูกสราง โดยใชทุนทดแทน และทำประกันภัย
   คุมครองหลักประกัน
   - หลักประกันเปนบาน ทุนประกันภัยตามราคาประเมินสิ่งปลูกสราง (ไมรวมที่ดินและฐานราก) 
   - หลักประกันเปนอาคารชุด ทุนประกันภัยตามราคาประเมินสิ่งปลูกสรางเฉพาะโครงสรางในหองชุดท่ีทำประกันภัย
� ผูกูตองทำประกันอัคคีภัยเพื่อคุมครองหลักประกัน โดยทุนประกันภัยตามราคาประเมินสิ่งปลูกสราง 
   ตลอดจนระยะเวลาที่ขอสนิเชื่อ

ทำทุนประกันอัคคีภัยต่ำกวาราคาประเมิน จะเกิดอะไรข้ึน
กรณีทำทุนประกันภัยต่ำกวาราคาประเมิน จะไดรับคาสินไหมตามสัดสวนความเสียหายจริง เทียบกับทุนประกันภัย
เชน ราคาประเมินสิ่งปลูกสราง 5 ลานบาท ทำทุนประกัน 2.5 ลานบาท แลวไฟไหมมีมูลคาเสียหาย 5 แสนบาท ประกันจะจายคาสินไหม 2.5 แสนบาท

ธนาคารบังคับลูกคาใหทำประกันอัคคีภัยกับบริษัทประกันภัยท่ีธนาคารกำหนดหรือไม
ลูกคามีสิทธิเลือกที่จะทำประกันภัยกับบริษัทประกันภัยที่นüาเชื่อถือรายอื่น ๆ ไดโดยระบุรายละเอียดในกรมธรรม
ใหธนาคารเปนผูรับผลประโยชน และ ตองนำสงกรมธรรมกอนวันเบิกรับเงินกูและสงกรมธรรมปตออายุใหกับ
ธนาคารจนกวาจะมีการไถถอนหลักประกัน

ขอดีของการทำประกันอัคคีภัยกับบริษัทประกันภัยที่ธนาคารกำหนด
� ธนาคารจะทำหน้าท่ีจัดเก็บต้นฉบับกรมธรรม์ประกันอัคคีภัยให้กับลูกค้า โดยลูกค้าไม่ต้องกังวลในเร่ืองกรมธรรม์สูญหาย
   หรือหาไม่พบ กรณีเกิดเหตุอัคคีภัยหรือภัยพิบัติ ลูกค้าสามารถติดต่อธนาคาร เพ่ือขอสำเนากรมธรรม์
� ธนาคารมีบริการ ดูแลกรมธรรม์ของลูกค้าให้ได้รับความคุ้มครองต่อเน่ือง ด้วยระบบการแจ้งเตือนต่ออายุกรมธรรม์
� ในการประกันภัยอัคคีภัย ลูกค้าสามารถนำค่าเบี้ยประกันอัคคีภัยไปรวมกับวงเงินที่จะขอสินเชื่อได้

ประโยชนของการทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสินเชื่อบาน
กรณีผูขอสินเชื่อเสียชีวิตภาระหน้ีจะไมตกไปที่ทายาทผูเสียชีวิต บริษัทประกันเปนผูชำระหนี้แทนตามทุนประกัน
ที่ระบไุว ในกรมธรรมและหากมีทุนประกันสวนที่เหลือจากภาระหน้ีจะมอบใหทายาท
(เบี้ยประกันนี้สามารถใชหักลดหยอนภาษีได หากกรมธรรมมีระยะเวลาตั้งแต 10 ปขึ้นไป)

ลูกคาควรทำประกัน ดวยทุนประกันและระยะเวลาคุมครองเทาไหร
ทุนประกันเทากับวงเงินสนิเช่ือ และระยะเวลาคุมครองเทากับระยะเวลากู แตทั้งนี้ขึ้นอยูกับลูกคา สามารถเลือก
ทุนประกันและระยะเวลาคุมครองไดเอง ทั้งนี้หากทำไมเต็มวงเงิน หรือไมครบระยะเวลาเงินกูจะมีความเสี่ยง
ของสินไหมที่ ไมครอบคลุมภาระหนี้ หากเสียชีวิต ภาระหน้ีจะตกที่ ไปทายาทผูเสียชีวิต เชน ผอนบาน 20 ป
ทำประกัน 10 ป แตในปที ่11 ผูกูเสียชีวิตจะไมมีความคุมครองเลย กลายเปนภาระหน้ีของทายาท

ธนาคารบังคับใหลูกคาทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสินเชื่อหรือไม
ไมบังคับ เปนทางเลือกของลูกคา ลูกคามีสิทธิเลือกที่จะเลือกทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสินเชื่อหรือไมก็ได ซึ่ง
ไมมีผลตอการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อ

ใครควรทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสนิเชื่อ
ลูกหนี้ผูที่เปนรายไดหลักของครอบครัว ทั้งนี้หากมีการกูรวม 2 คน ควรทำประกันทั้ง 2 คน เพื่อเปนการลด
ความเสี่ยง ไมตองทิ้งภาระหน้ีใหกับอีกคน

ทำไมทำประกันชีวิตคุมครองวงเงินสินเช่ือแลวถึงไดสวนลดอัตราดอกเบ้ีย
เนื่องจากธนาคารเห็นความสำคัญของการทำประกัน กรณีลูกคาซื้อประกันชีวิต จะชวยทำใหความเส่ียงของ
ธนาคารลดลง ในขณะท่ียังชำระหน้ีไมครบถวนหรือลดลง ธนาคารเห็นความเส่ียงลดลงจึงตอบแทนดวยการ
ลดอัตราดอกเบ้ียใหกับลูกคา ท้ังน้ี กรณีท่ีผูรับประกันภัยปฏิเสธไมรับประกันชีวิตผูกู หรือผูกูยกเลิกเอกสาร
การสมัคร/การขอเอาประกันชีวิต หรือยกเลิกกรมธรรมไมวาดวยเหตุใดหรือดวยวิธีการใดๆ ก็ตาม
อัตราดอกเบี้ยจะถูกปรับเพิ่มเปนอัตราดอกเบี้ยและเงื่อนไขการชำระใหมแทน

ประกันทีต่องทำเพื่อขอสินเชื่อ
ประกันอัคคีภัย คุมครองสิ่งปลูกสรางที่เปนหลักประกัน เพื่อบรรเทา
ความเสียหายจากอัคคีภัย หรือภัยธรรมชาติที่จะเกิดข้ึน

Q :

A :

Q :

A :

Q :

A :

Q :

A :

Q :

A :

Q :

A :

Q :

A :

Q :

A :

Q :

A :

Q :

A :

ประกันทีไ่มจำเปนตองทำ
เพื่อขอสินเชื่อแตอาจมีประโยชนกับทาน
ประกันชีวิตคุมครองวงเงินสนิเชื่อบานหากผูกูเสียชีวิตบริษัท
ประกันจะเปนผูรับผิดชอบชำระหน้ีแทนผูกูตามเงื่อนไขท่ีระบุไว ในกรมธรรม

ขอควรทราบ
1. กูเทาที่จำเปนและชำระคืนไหว 
2. หากลูกคาเลือกระยะเวลาในการผอนนาน จะทำใหเสียดอกเบ้ียเพิ่มขึ้น
3. หากผิดนัดชำระหน้ี จะถูกคิดดอกเบ้ียผิดนัด และอาจจะมีคาติดตามทวงถามหน้ี และอาจมีผลอ่ืน ๆ ตามมา เชน  หักกลบลบหน้ีกับบัญชีเงินฝาก (ถามี)  โอนขายหน้ี การบอกเลิกสัญญา รวมถึงการดำเนินการตามกฎหมาย เชน ฟองรอง บังคับคดี ยึดทรัพย 
4. หากทานเปลี่ยนแปลงรายละเอียดในการติดตอ ขอใหทานแจงใหธนาคารทราบทันที
5. การเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขและผลิตภัณฑหรือการใหบริการที่มีผลตอการใชบริการของลูกคาทำใหลูกคาเสียผลประโยชน ธนาคารจะแจงใหลูกคาทราบอยางนอย 30 วัน
6. ทานสามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมในขอตกลงและเง่ือนไขในสัญญา เชน การเปดบัญชี (Refinance) (ขอ 3) ดอกเบ้ียผิดนัดชำระ (ขอ 5) 
7. หากทานมีขอสงสัยเพิ่มเติมสามารถตรวจสอบรายละเอียดไดที ่www.scb.co.th หรือทุกสาขาธนาคารทั่วประเทศ หรือศูนยบริการลูกคา  SCB Call Center  โทร. 02 777 7777    
8. ชองทางการรองเรียน ลูกคาสามารถติดตอผานสาขาของธนาคารไทยพาณิชย จำกัด (มหาชน) หรือศูนยบริการลูกคา SCB Call Center 02 777 7777 หรือ You Tell Us บน SCB Easy Application หรือผาน ธปท.ศูนยคุมครองผู ใช 
 บริการทางการเงิน (ศคง.) โทร. 1213 หรือ อีเมล fcc@bot.or.th
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